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Mantemento: Operacions para que as instalacions ou edificios poidan seguir
funcionando axeitadamente.

- Avantaxes: Reducion das incidencias de funcionamento, garantimos as
prestacions do edificio, cumprimento da normativa, alongar a vida util da
instalacion e asegurarnos que os parametros de funcionamento son 0s
correctos.

- Desvantaxe: O custe de mantemento debe ser menor que o dun

mantemento deficiente, polo que se busca solucion de compromiso entre o
custe de mantemento e os resultados acadados.
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Tipos de mantemento das instalacions:

ePreventivo: Antes de producirse o fallo, podendo ser programado (segundo o
numero de horas ou outras medidas obxectivas como kms recorridos) ou a
condicion (cofiecemento do técnico). E 0 mais custoso.

eCorretivo: Realizacion de tarefas de volta da instalacion ao estado natural
despois de producirse un fallo ou incidencia.

eRedesefio ou mantemento mellorativo: Modificacion dunha instalacion despois
de repetidos fallos, por imposicions normativas ou cambio das esixencias de
uso.
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Motivos para un bo mantemento das instalacions enerxéticas:

i) O correcto mantemento das instalacions € un beneficio econémico para o
titular, xa que incrementa a vida util e mellora o seu funcionamento.

i) Existencia de responsabilidades legais en caso de accidentes, por sancions
ou por incumprimento de normativa (Lei 21/1992 de Industria)

i) Obligacion de garantir a seguridade e saude dos traballadores (Lei 31/1995
de PRL) ou sanitaria (Real Decreto 487/2022 de prevencion da lexionelose)
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E obrigatorio segundo a Lei 21/1992 de Industria, reais decretos e outros.

1) As disposicions en seguridade industrial son de aplicacion aos equipos e
instalacions afectadas polas mesma sendo responsable o propietario/titular da
instalacion (artigo 9).

ii) Infraccion leve (ata 60.000 €), polo mero incumprimento da normativa

i) Infraccion grave (60.000 € a 6 millons por ) por provocar situacions que
produzan un risco grave para as persoas, fauna, flora... ou por infraccions leves
reincidentes

iil) Infraccion moi grave (ata 100 millons de €) por provocar situacions que
produzan un risco grave e inminente ou por infraccions graves reiteradas.

Outras responsabilidades do eido penal en caso de accidentes as persoas
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Responsabilidade das instalacions municipais:
- Alcalde ou concelleiro delegado
- Responsable do edificio segundo Relacion de Postos de Traballo

- Técnicos municipais responsables

A responsabilidade pode ser solidaria ainda que no caso de accidente esta é
moi limitada cando consta o cumprimento da normativa
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4|\—|brmativa en seguridade industrial que desenvolve a Lei 21/1992:

- Real Decreto 1644/2008 de seguridade e comercializacion das maquinas

- Real Decreto 2085/1995 de seguridade en instalacions petroliferas

- Real Decreto 842/2002 de electricidade en baixa tension

- Real Decreto 2267/2004 de seguridade contra incendios en establecementos industriais
- Real Decreto 919/2006 de combustibles gaseosos (gas natural, GLP)

- R.D. 223/2008 e R.D. 337/2014 sobre electricidade en alta tension

- Real Decreto 559/2010 sobre o Rexistro Integrado Industrial

- Real Decreto 513/2017 sobre instalacions de proteccion contra incendios

- Real Decreto 809/2021 sobre equipos a presion (compresores)
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Custes-de mantemento vs. custes dun mal mantemento:

eCustes do mantemento: Medios persoais e materiais,
empresas mantenedoras, organismos de control,

asistencias externas, consultoria...

eCustes do mantemento deficiente: Custes de
oportunidade (horas de docencia perdidas, paralizacion
de actividade..), accidentes e sancions por incumprimento

da normativa.

eBusca dunha solucion de compromiso entre o importe
adicado ao mantemento e os resultados obtidos, pero

sempre cumprindo normativa

Custes

A

A

Custes totais

Custes da
prevencion

Punté optimo

Custes de
incidencias
e multas

Nivel 6ptimo de intervencién

-

B

Nivel de seguridade
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Xestion da informacidon do mantemento:
) Esixe circulacion ¢ptima da informacion.

i) Arquivo de informacion en soporte dixital. A informacion critica debe recollerse
simultaneamente en soporte dixital e en papel (certificados de instalacions, orzamentos,
facturas, certificados de pago...) e histéricos

i) A comunicacion debe ser bidireccional, pero non toda a informacion debe ser
compartida.

iv) Existira a comunicacion interna e externa.

V) Incidencias: Que, quen, como, cando, onde e por que (motivo aparente). Arquivo
posterior e solucion.
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Revisions e inspeccions:

- As revisioOns son actuacions ordinarias por parte da empresa mantenedora ou polo
titular, sendo o fin optimizar o rendemento da instalacion (mellora o seu funcionamento),
como serian as dun vehiculo.

- As inspeccions son realizadas por organismos de control autorizado para garantir o
funcionamento seguro da instalaciéon segundo planificacion peridédica (por exemplo cada
dous anos), como seria a ITV. O resultado da inspeccion € favorable (unicamente hai
defectos leves non reiterados), condicionada (defectos graves ou repeticion de defectos
leves) ou desfavorable (aparicion de defectos graves con perigo para 0S usuarios ou as
cousas).

E responsabilidade do titular da instalacibon o cumprimento do calendario de
revisions/inspeccions
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____—nstalacions enefxéﬂeasmaadminisitacién-local/

Eléctricas en alta tension: Centro de Transformacion e linas de alta tension
(1 de 2)

- Instalacions de tension V> 1000 voltios

- Son instalacions que supofien perigo de morte

- E obrigatorio dispor dun contrato de mantemento cunha
empresa autorizada segundo R.D. 337/2014 (C.T.) e R.D.
223/2008 que incluird mantemento preventivo (como minimo

revision anual) e corretivo.

ALTA TENSION
PELIGRO
DE MUERTE
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Eléctricas en alta tension: Centro de Transformacion e linas de alta tension (2 de 2)

- Esta terminantemente prohibido o acceso aos C.T.s para o persoal
non autorizado

- Deberan incorporar sistemas que impidan o acceso ao mesmo
(peche)

- Cando por forza maior un traballador tefia que acceder ao C.T.

contara con autorizacion explicita do superior, asi como formacion

especifica (traballador autorizado) en seguridade eléctrica (Real
Decreto 614 de prevencion de risco eléctrico).

- No CT a empresa decidira a periodicidade dos mantementos e sera
como minimo anual, incluindo a revision de toda a instalacion

- Adicionalmente unha inspeccion trianual a cargo de O.C.A.
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Eléctricas en baixa tension: Liflas e cadros eléctricos (1 de 2)

- Instalaciéns de tension V< 1000 voltios (as ordinarias)

- Existen instalacions monofasicas (230 V) e trifasicas (400 V)

- Existen instalacions de alumeado e de forza

- Os cuartos técnicos non seran utilizadas con outros fins.

- En caso de deterioro da lia se comunicara a un instalador electricista para
a sua resolucion.

- Non precisa dun contrato de mantemento pero si de resolucion de averias

- As modificacions das lifias deben ser realizadas por instalador electricista e

comunicadas a X.T. da Conselleria de Economia e Industria
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Eléctricas en baixa tension: Liflas e cadros eléctricos (2 de 2)
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- Os cadros eléctricos deben estar sempre pechados e
inaccesibles, cun adhesivo de perigo no exterior.

- O persoal non especialista non pode realizar nunca traballos
en tensidn como cambio de luminarias ou reposicion de caixas
(Real Decreto 614/2001)

- Deberad realizarse unha proba mensual de tédolos
interruptores diferenciais pulsando o botén de test

- As instalacions de publica concurrencia superaran cada cinco
anos a inspeccion a cargo de O.C.A. resolvendo os defectos

atopados.
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Instalacions de alumeado

- Instalacions de baixa tension, normalmente a 230 V

’ﬁ ‘ - Existen alumeado interior e exterior

- O mantemento ordinario (limpeza e substitucion) pode ser realizado por

persoal non especialista (conserxes), pero sempre sen tension.

- Prégase precaucion no uso de escaleiras portatiles desfacerse das

inestables
- Recomendable unha limpeza anual de luminarias

- Recomendable automatizacién de luminarias en pasillos, vestibulos e

zonas de transito mediante detectores de presencia e de nivel luminico.
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Instalacions de pararraios

- Sistemas de captacion de raios, que interceptan a descarga para

____,,t“PARARRAYOS::}: conducilos 4 terra de forma ordenada, evitando danos maiores

E . - A instalacion debe realizarse segundo normativa de referencia

- -, (Documento de Seguridade contra o Raio do CTE)

: : - Non é obrigatorio dispofier de contrato de mantemento estable, ainda
gue a manipulacion dun pararraios debe facerse por empresa

Varilla a tierra

autorizada.

- Con frecuencia cada un ou dous anos realizarase 0 mantemento por
parte de empresa autorizada en funcién do nivel | ou II: Continuidade do
condutor, estado de corrosion, estabilidade do mastil, evacuacion a terra

e substitucion de comporientes deteriorados.
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" Instalaciéns térmicas nos edificios (1 de 4)

-Instalaciébns para producion de calefaccion, climatizacion, refrixeracion,
ventilacién e producién de auga quente.

- Estas instalacions incluen caldeiras, depésitos de ACS, tubaxes e billas,
chemineas, radiadores e elementos auxiliares (vasos de expansion, valvulas,
centralitas...).

- O mantemento das instalaciéns é obrigatorio a cargo de mantenedores

autorizados. En potencias superiores a 70 kW é preciso subscribir contratos
de mantemento con empresa mantenedora e ata esta potencia asegurarse
gue se realizan os mantementos.

- Todalas tarefas de mantemento e modificacions deberan ser realizadas por

empresas instaladoras autorizadas
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"~ Instalacions térmicas nos edificios (2 de 4)

Tarefas auxiliares a realizar polo persoal subalterno:

- Impedir 0 acceso &s salas de caldeiras e cuartos técnicos. IrAdn pechadas e cun
“Prohibido o paso” ainda que non son tan perigosos como os eléctricos.

- As salas de caldeiras non se utilizardn ni como almacéns, secadeiros ou outros
usos.

- Acendido/apagado de instalacions. programacion e control de temperaturas de
confort e almacenamento, presién da auga

- Comprobacion de dispoiiibilidade de esquemas de principio, teléfono de contacto
e instrucion de uso

- Inspeccion visual da instalacion e comunicacion de incidencias as empresas

mantenedoras
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~Instalacions térmicas nos edificios (3 de 4): Revisiéns mantemento preventivo

P<70 kW P> 70 kW
Inspeccion visual de caldeira, Unha vez por temporada Mensual
vasos de expansion, limpeza,
niveis de auga...
Revision de aparatos de Catro veces ao ano ata Anual
producién de ACS P= 24, 4 KW e mensual
Comprobacion de cantidade de Semestral Semestral
combustible e almacenamento,
revision visual en biomasa
Revision elementos de Mensual Mensual
seguridade en biomasa
Revision completa da instalacion | Anual Duas veces ao

ano
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Instalacions térmicas nos edificios (4 de 4)

Inspeccions a cargo de Organismo de Control Autorizado

Potencia Tipo de combustible Prazo de inspeccion
Entre 20 kW e 70 kW Todos 5 anos
P> 70 kW Gases e combustibles 4 anos
renovables
P> 70 kW Liquidos e sélidos non 2 anos
renovables
Producién de frio entre 12 kW e Eléctrica 5 anos
70 kW
Producion de frio de P> 70 kW Eléctrica 2 anos
Instalacién térmica de P> 20 kW | Todas Cada quince anos unha
e de frio P> 12 kW inspeccién completa da
instalacion
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Depositos de gasoleo segundo a Ml - IP0O3

____—Instalacions enerxéticas-pa-administracion-

Mantemento periddico a cargo de empresas especializadas

Cada 5 anos Cada 5 anos Cada 10 anos
Instalacions Interiores < 3.000 | Revisibn mantenedora
que non Exteriores < 5.0001 | ~
precisan
proxecto
Instalacions Interiores > 3.000 | Revision Inspeccion O.C.A.
gue precisan Exteriores > 5.0001 | mantenedora
proxecto
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Depositos e linas de gas natural e gases licuados de petroleo (R.D. 919/2006)

Mantemento periddico da instalacion de gas natural e G.L.P. a

==z CArJ0 de empresas especializadas

Caso xeral Instalacions de G.L.P. para
redes propias con depdsito fijo

Revision a cargo Cada 5 anos Cada 2 anos
de empresa
especializada

Inspeccién por 15 anos 15 anos
O.C.A.
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Mantemento hixiénico sanitario de prevencion lexionelose (R.D. 487/2022) 1 de 2

A lexionella é unha bacteria que pode producir enfermidades

respiratorias mortais para as persoas inmunodeprimidas.

Atopase en espazos con humectacion a temperaturas entre 20°C

e 45°C como duchas, condensadores evaporativos, spas...

E obrigatorio aplicar tarefas de mantemento preventivo en
instalacions docentes, sociocomunitarias, hoteis, hospitais... pero

non en vivendas
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Mantemento hixiénico sanitario de prevencion lexionelose (R.D. 487/2022) 2 de 2

Tarefas de mantemento preventivo para evitar a bacteria:

¢Cémo influye la temperatura en la proliferacion de la legionella? - Responsabi"dade méXima por parte dO titular dO ediﬁCiO,

llooxmuewrépldamente que non Se pOde delegar.

lNo sobrevive 90% en 2 min

- Evitar temperaturas entre 20°C e os 45°C

l'" - - O mantemento exclusivamente mediante contrato con

TEMPERATURA (°C)

I. empresa especializada en mantemento preventivo.

- Limpeza unha vez ao ano das terminais (billas)

&) Hydvonik _

- Temperaturas de almacenamento superiores a 60°C ou
aplicar unha vez ao dia estrés térmico a 70°C

- Aplicacion de biocidas
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Mantemento de ascensores

- Obrigatorio contrato de mantemento con empresa
mantenedora inscrita no correspondente Rexistro.

- Nos edificios publicos se realizara unha visita mensual
como norma xeral.

- Inspeccion a cargo de O.C.A. cada dous anos.

NON SE PODEN UTILIZAR ASCENSORES SEN
CONTRATO DE MANTEMENTO
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Mantemento de sistemas contraincendios (R.D. 513/2017)

- Obrigatorio contrato de mantemento con empresa mantenedora
inscrita no correspondente Rexistro.

- Extintores: Verificacion trimestral da sUa existencia e estado,
revision anual e retimbrado cada cinco anos.

- Instalacions de deteccion e alarma: Revisions trimestrais,
semestrais e anual.

- BIES, abastecemento de auga, hidrantes, rociadores

automaticos...: Trimestrais, semestrais, anuais

As instalacions de publica concurrencia de superficie superior a

2000 mz2 teran unha inspeccion anual cada dez anos
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